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Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdén lausuntoa otsikossa mainitusta hank-
keesta. Maakuntamuseo on tutustunut hankkeeseen ja toteaa, ettd se on kulttuuriym-
paristén arvojen osalta hyvaksyttévissa.
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LAUSUNTO TAMPEREEN KAUKAJARVEN (KESKISENKATU 20) ASEMAKAAVA-
MUUTOKSEN (NRO 8671) EHDOTUKSESTA (TRE:8168/10.02.01/2016)

Tampereen kaupunki pyytaa 17.2.2020 lahetetyssa sdhkopostissa Pirkanmaan
liitolta lausuntoa otsikon asemakaavamuutoksen ehdotuksesta. Lausunto on pyy-
detty toimittamaan 16.3.2020 mennessa kaupungin kirjaamoon, mutta liiton lau-
sunto on sovittu lahetettavaksi 19.3.2020 mennessa.

Kaavan kuvaus ja tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen Kaukajarvelld, Keskisenkadun etelapuolella
korttelissa 6116. Kaavamuutosalueen Isolammenpuistoon rajoittuvalla tontilla si-
jaitsee v.1973 valmistunut seurakuntatalo ja Keskisenkadun varrella sijaitsevalle
tontille on 2000-luvulla rakennettu 8-kerroksinen asuinkerrostalo. Alueen lahiym-
paristd on 1960-70 -luvuilla sekd 2000-luvulla rakennettua kerros- ja rivitaloaluet-
ta. Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa ja rakennus Tampe-
reen ev.lut. seurakuntien omistuksessa.

Kaavan tavoitteena on rakennusoikeuden lisddminen, seurakuntarakennuksen
purkaminen ja kahden kerrostalon rakentaminen tontille 10. Samalla on tarkoitus
muuttaa kaavamerkinta tontilla 9 vastaamaan poikkeamisluvalla rakennetun
asuinkerrostalon kayttétarkoitusta.

Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta seka sitd koskenutta
Hameenlinnan hallinto-oikeuden ratkaisua koskeneet valitukset ja 24.4.2019 an-
tamallaan paatoksella pitdnyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sel-
laisena, kuin siitd maakuntavaltuustossa péaéatettiin.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, ja se sijaitsee
tarkealld vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella Suunnittelualueen ita-
puolella sijaitsee maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristo.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavamuutoksessa tontit 9 ja 10 on osoitettu asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK). Asemakaava mahdollistaa kahden 6-8 -kerroksisen asuinkerrosta-
lon rakentamisen seurakuntarakennuksen tilalle. Tonttien rakennusoikeus kasvaa
yhteensa 5350 k-m2 ja suunnittelualueen tehokkuudeksi muodostuu e= 1,34.
Kaavassa on annettu maarayksida mm. hulevesien kasittelysta, rakennusten julki-
sivuista seka sijainnista pohjavesialueella.

Kaavaluonnoksesta annetun palautteen huomioon ottaminen

Antamassaan lausunnossa (2.10.2019) Pirkanmaan liitto totesi, ettd asemakaava-
luonnoksen vaikutusten arvioinnissa ei ole riittavalla tavalla otettu huomioon kaa-
vamuutosalueen suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevaa maakunnallisesti merkit-
tdvaa rakennettua kulttuuriymparistéd. Myds seurakuntatalon kulttuuriymparisto-
arvojen merkitys tulisi kaavaty6ssa huolellisesti arvioida.
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Kaavaehdotuksen selostuksessa (s.11) todetaan, ettd kaavaluonnoksesta saadun
palautteen perusteella asemakaavan selostukseen tdydennettiin vaikutusten arvi-
ointia seka tavoitteiden, suunnittelualueen, selvitysten ja asemakaavaprosessin
kuvausta. Myds osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistettiin.

Vaikutusten arviointi

Kaavaselostuksessa kuvattuun vaikutusten arviointiin (s.4) on kirjattu, ettd ase-
makaavamuutoksen mydta seurakunnan nykyiset tilat poistuvat kaytésta. Seura-
kunta varaa toiminnan jatkamiselle uudet tilat Kaukajarven keskustasta. Selostuk-
sen mukaan (s.11) kirkon jasenmaaran pieneneminen vahentda seurakunnan tila-
tarvetta ja vaikuttaa seurakunnan mahdollisuuksiin yllapitaa nykyisia tiloja, joten
seurakunta on paattanyt luopua rakennuksesta. Nykyinen seurakuntatalo ei tayta
nykyisia esteettdomyysvaatimuksia. Seurakuntayhtymd aikoo jatkossakin toimia
Kaukajarvelld hankkimalla tilat paremmin saavutettavasta paikasta. Kaukajarven
seurakuntatalon rakennushistoriaselvityksessa (2015) todetaan, etta "seurakunta-
rakennus edustaa alueen alkuperaistad rakennuskantaa 1970-luvulta, ja on siksi
merkittdva muistuma alueen rakentumisesta. Varsinaisesti se ei kuitenkaan ole
rakennuksena erityisen uniikki tai arkkitehtuuriltaan ainutlaatuinen. Tulevassa
kaavoitustydssa tulisi kuitenkin punnita rakennuksen merkitys 1970-luvun raken-
tamisajan julkisena rakennuksena asuinalueen ja puiston kainalossa.” Kaavaeh-
dotuksen vaikutusten arvioinnissa puolestaan todetaan, ettd seurakuntatalon pur-
kaminen vahentaa alueen alkuperaista 1970-luvun rakennuskantaa. Rakennuk-
sella itselldan ei kuitenkaan ole arvioitu olevan erityisen merkittévia arvoja, joten
sen purkamista voidaan pitdd mahdollisena.

Lisaksi asemakaavan vaikutusten arvioinnissa todetaan, ettad kyseessa on raken-
nettuun ymparistoon liittyva, suppeaa aluetta koskeva asemakaavan muutos, jolla
ei ole 1&hiymparist6a laajempia ympéristdvaikutuksia. Uudet rakennukset vastaa-
vat kerrosluvuiltaan ja sijoittelultaan l&hiympéaristdon kerrostalokortteleiden raken-
tamistapaa. Itdpuolella sijaitsevat, Kaukajarven arvoalueeseen kuuluvat Puustel-
linkadun 1960-luvun kerrostalot sailyvat alueen dominanttina. Seurakuntatalon
tontille sijoittuva maisemallisesti merkittdva manty merkitdédn asemakaavassa sai-
lytettdvaksi ja istutettu Koulupolun varsi séilyy jatkossakin pdaosin rakentamatto-
mana. Asemakaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia luon-
nonymparistdon.

Liitteet: - Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
- Ote maakuntakaavamerkinndista ja -maarayksista

Paéatos: Pirkanmaan liitto on tutustunut Tampereen Kaukajarven seurakuntatalon tontin
(Keskisenkatu 20) asemakaavamuutoksen ehdotukseen. Pirkanmaan liitto toteaa,
ettd asemakaavaehdotuksen selostustekstid on tdydennetty kaavasuunnitelman
vaikutusten arviointiin liittyvien puutteiden osalta. Kaukajéarven seurakuntatalon
rakennushistoriaselvityksessa kannustettiin kaavatydn vaikutusten arvioinnissa
punnitsemaan seurakuntarakennuksen merkitystd 1970-luvun rakentamisajan jul-
kisena rakennuksena, mutta Pirkanmaan liiton ndkemyksen mukaan tdman arvi-
ointitydn osuus kaavaselostuksessa jaa varsin niukaksi.

Seurakuntatalolla on todettu olevan kulttuurihistoriallisia arvoja osana Kaukajar-
ven 1dhidn rakennuskantaa sekd aikakautensa seurakuntatalorakentamista. Nait&
ei kuitenkaan ole todettu niin merkityksellisiksi, ettd rakennuksen purkamiseen pe-
rustuva asemakaavaratkaisu olisi tdysin mahdoton.

ESA HALME HANNA DJUPSJOBACKA
Esa Halme Hanna Djupsjébacka
Maakuntajohtaja Maakunta-arkkitehti

Otteen oikeaksi todistaa
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Liite 1. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (MKV 27.3.2017) 1:100 000

Asemakaavaehdotus nro 8671 Kaukajarvi, Tampere

Alue on merkitty tummansinisella viivalla / ympyralla
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Liite 2. Maakuntakaavamerkinnat ja -maaraykset /
Tampereen Kaukajarven (Keskisenkatu 20) asemakaavamuutos (nro 8671), ehdotus

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta siséltd3 niihin liittyvat paa-
vaylid pienemmdt lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittdvat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisesti
merkittavit virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja Yléjarvelld Myllypuron Natura-alueen ldheisyy-
dessa erityismaarays em13.

Suunnittelumdidréys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdva julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyGrailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankdyttd on sovitettava ymparistddnsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva erityis-
td huomiota kulttuuriympdristdn, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, YlGjarven, Lempdélén, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hdmeenkyrdn, Ikaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Moubhijarvi-Haijadn alueella 7 000 k-m?,

* Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl&jarven, Lemp&s-
l4n, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?2, kuiten-
kin siten, ettd pelkdn péivittiistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hémeenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijérvi-Haijdgn alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, ettd pelkén paivittiistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?Z.

* Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?2.

Merkitykseltddn seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolld tarkoitetaan myds
useasta myymildstd koostuvaa vahittdiskaupan keskittymad, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkoon. Va-
hittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivit
ne aiheuta merkittdvid haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittdmiselle.
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Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympdéristd.

Merkinngilld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympéris-
ton alueet.

Kohdemerkinnalld osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakunta-
kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kdyttdd aluevarausmerkintas.
RK-merkinnalld osoitetaan karttateknisistd syistd erillisilld kartoilla esitetyt arvok-
kaat rakennetut kulttuuriympéristot.

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssa tulee
turvata ja edistdd alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sdilymista ja
edelleen kehittdmistd. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympa-
ristdn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Térked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Merkinndlld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkedt ja vedenhankintaan soveltu-
viksi luokitellut pohjavesialueet.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivt ne vaaranna pohja-
veden laatua, maarad tai vedenhankintakdyttdd. Vesienhoidon riskialueiksi todet-
tujen pohjavesialueiden maankéyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesien-
hoitosuunnitelma sekd pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien
vihentdmiseen.
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